Wer braucht wann eine
Bauwesenversicherung?

Eine Bauwesenversicherung ist dann sinnvoll, wenn der mogliche Schaden gross sein kann und
die Pramie vergleichsweise klein ist. Die Grenze des nicht versicherten Schadens richtet sich
dabei nach der finanziellen Leistungsfahigkeit bzw. den Vermégensverhaltnissen der Gemeinde.
Basierend auf kantonalen Vorschriften ist die Gemeinde verpflichtet, vor einem Versicherungs-
abschluss den Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten.

Wie Diskussionen vor der Realisierung
von kommunalen Bauten zeigen, ist die
Entscheidungsfindung vor einem Ab-
schluss oder Nichtabschluss einer Bauwe-
senversicherung schwierig. Dies ist auf die
weitgehende Intransparenz dieser Versi-
cherung zurtickzuftihren.

Ubersicht Bauversicherungen

des Bauherrn

Méngel an geplanten Bauwerken sowie
Kostenlberschreitungen als grésste Risi-
ken bei der Planung und Realisierung ei-
nes Bauvorhabens werden mit Bauversi-
cherungen nicht abgedeckt, sondern aus-
schliesslich die Folgen von Schaden-
ereignissen wéhrend der Dauer der
Realisierung. Die Bauversicherungen des
Bauherrn umfassen die Bauherren-Haft-
pflichtversicherung sowie die Bauwesen-
versicherung. Die Bauherren-Haftpflicht-
versicherung deckt Schaden Dritter ab, fur
die der Bauherr die gesamten Kosten
Ubernehmen muss. Dabei handelt es sich
immer um ein grosses Schadenpotenzial.
In Anbetracht der geringen Haufigkeit sol-
cher Ereignisse ist die Pramie vielfach
nicht sehr hoch. Ein Abschluss ist grund-
satzlich zu empfehlen. Wie im Folgenden
dargestellt wird, sind bei der Bauwesen-
versicherung die Risikoverhaltnisse kom-
plex und die Notwendigkeit eines Ab-
schlusses situationsabhangig. Zur Bau-
wesenversicherung bestehen auch Zu-
satzversicherungen wie die Abdeckung
von Schaden nach der Abnahme des Bau-
werks oder Schaden als Folge von Vanda-
lenakten. Auf diese Versicherungen wird
im Folgenden nicht eingegangen.

Fehlende

Entscheidungsgrundlagen

Die Schadenfdlle, die bei der Realisierung
eines Bauvorhabens auftreten und die von
den verschiedensten Versicherungen ab-
gedeckt werden, sind in der folgenden Ta-
belle dargestellt.

Wie aus der Tabelle hervorgeht, sind es
nicht weniger als sechs Versicherungen,
die zur siebten, der Bauwesenversiche-
rung, direkt oder indirekt eine Beziehung
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Abriss der Fassade nach einer Abgrabung be

aufweisen. Dieser Umstand ist bei der Be-
urteilung einer Bauwesenversicherung die
Ursache der bestehenden Intransparenz.
Einen Beitrag zur Verwirrung leistet der
Umstand, dass es sich bei der Kostentber-
nahme um subsidiare Leistungen bzw. um
eine Erganzungsversicherung handelt. Mit
der Bauwesenversicherung — dies ist die
grésste Eigentimlichkeit — schliesst der
Bauherr eine Versicherung ab, mit welcher
auch die an der Realisierung beteiligten
Organe wie die Unternehmer, die Planer,
die Bauleitungen sowie Experten mit Uber-
wachungs- und Kontrollaufgaben begiins-
tigt werden.

Bevorschussung
als risikominderndes Element
Neben der Kostenlibernahme ist die Be-
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im Anbau einer Tiefgarage. (Bild: zvg)

vorschussung von Schéden ein ebenfalls
risikominderndes Element der Bauwesen-
versicherung. Sie umfasst jenen Anteil an
Kosten von Schéaden, der vom Haftpflicht-
versicherer eines am Bau Beteiligten zu
erbringen ist. Dadurch kénnen finanzielle
Engpésse und im Extremfall Verzégerun-
gen verhindert werden. Fir Gemeinden
mit einem erheblichen finanziellen Poten-
zial ist dieses Element der Bauwesenver-
sicherung risikobezogen eher von geringer
Bedeutung. Politisch ist eine Bevorschus-
sung bei Schaden, welche die Gemeinde
nicht zu vertreten hat, problematisch, je-
doch finanzrechtlich grundséatzlich zulas-
sig. Die rechtliche Situation ist je nach der
Bedeutung und Dringlichkeit des Bauvor-
habens unterschiedlich. Die Bevorschus-
sung ist im Ubrigen in jedem Fall mit einer
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Kostentbernahme des ungedeckten An-
teils des Haftpflichtversicherten verbun-
den.

Eine Ubersicht (iber die Schadenfille und
die fur die Ubernahme deren Kosten ver-
antwortlichen Versicherungen finden sich
in der Tabelle Schadenfélle und Versiche-
rungen.

Schaden an der Liegenschaft

des Bauherrn

Ein typischer Fall ist beispielsweise ein
Schaden an bestehenden Geb&uden des
Bauherrn als Folge von Rammarbeiten.
Ein solcher Schaden ist selbst bei einem
fachkundigen Vorgehen nicht immer ver-
meidbar. Der Nachweis mangelnder Sorg-
falt kann vielfach nicht erbracht werden,
und im Ubrigen haften der Planer, die Bau-
leitung sowie Experten nur im Fall schuld-
haften Verhaltens. Die Bauwesenversiche-
rung deckt unter bestimmten Vorausset-
zungen diesen bezlglich der Schaden-
héhe wichtigen Ereignisfall ab.

Schaden am Bauwerk
vor der Abnahme

e Méngelfolgefehler

Méngelfolgefehler sind haufig. Dabei ist in
den meisten Féllen der Schadenumfang
beschréankt. Immerhin sind auch ausser-
ordentliche Ereignisse wie der Einsturz ei-
nes Bauwerks maglich. Der Einsturz ist ein
Folgeschaden und, soweit es die Wieder-
herstellung betrifft, durch die Bauwesen-
versicherung abgedeckt. Bei der Beurtei-
lung der Bedeutung einer Bauwesenver-
sicherung ist das Element Mangelfol-
geschaden im Hinblick auf die grdsste
Schadenhéhe mindestens grob zu analy-
sieren.
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¢ Feuerschédden

Der Brand des Gebaudes wéahrend der
Bauzeit ist in den meisten Kantonen durch
die Gebaudeversicherung abgedeckt. Das

Tabeﬂ Ubersicht Schadenfzlle und Versicherungen

Bauobjekt ist jedoch vor Baubeginn anzu-
melden. Die Bauwesenversicherung deckt
die nicht von der Geb&uderversicherung
abgedeckten Schaden ab. Dies betrifft mit
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direktem Bezug zur Bauherrschaft primar
die nicht mit dem Geb&ude verbundenen
Einrichtungs- und Ausstattungselemente.

e Elementarschéden

Elementarschaden sind in den meisten
Kantonen primar durch die kantonalen
Gebaudeversicherungen im Rahmen der
Feuerversicherung abgedeckt. Dabei ist zu
beachten, dass die Leistungen der Gebau-
deversicherung unterschiedlich geregelt
sind. Die Bauwesenversicherung deckt die
nicht von der Gebaudeversicherung abge-
deckten Schaden ab. Bei der Entschei-
dung flir oder gegen eine Bauwesenversi-
cherung sind die Abdeckung seitens der
Gebéaudeversicherung sowie die értlich ex-
trem unterschiedlichen Risiken der nicht
abgedeckten Bereiche zu beurteilen. In
vielen Fallen sind diese nicht relevant.

* Schdden durch Baubetrieb

Durch den Baubetrieb verursachte Scha-
den missen vom Verursacher bzw. dessen
Haftpflichtversicherung (ibernommen wer-
den. Die Bauwesenversicherung uber-
nimmt notigenfalls eine Bevorschussung
und im Weiteren den Selbstbehalt des Ver-
ursachers.

* Diebstahl von mit dem Werk
verbundenen Bauteilen

Bei Diebstéhlen von Bauteilen oder Aus-
ristungselementen, die fest im Bauwerk
eingebaut sind, Gbernimmt die Bauwesen-
versicherung die Kosten des Ersatzes. Die
Schadenhdhe, die abgedeckt wird, ist all-
gemein eher klein. Der Schaden belastet
den Unternehmer und nicht den Bauherrn.
Es ist auch zu beachten, dass Diebstéhle
von auf dem Bauplatz gelagerten und des-
halb nicht versicherten Bauteilen und Aus-
ristungsgegenstanden haufiger sind als
solche von fest eingebauten.

Personenschéaden

von am Bau beteiligten Personen

Flr Personenschaden von am Bau betei-
ligten Personen ist ausser in sehr seltenen
Ausnahmeféllen immer die SUVA zustén-
dig. Es besteht keine Beziehung zur Bau-
wesenversicherung.

Kostenbelastung

des Bauherrn

Der Bauherr kann einen beliebigen Anteil
der Prémie der Bauwesenversicherung mit
einer Regelung in den Speziellen Bestim-
mungen der Ausschreibungsunterlagen
dem Unternehmer belasten. Der Unter-
nehmer wird seinen Préamienanteil in je-
dem Fall in die zu offerierenden Preise ein-
kalkulieren. Die Uberwélzung ist somit eine
fiktive. Als Alternative wird mit dem Ziel ei-
ner administrativen Vereinfachung dem
Unternehmer der vorgesehene Abschluss
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einer Bauwesenversicherung im Rahmen
der Submission mitgeteilt. Die Mitteilung
sollte eine Verminderung der Preise bewir-
ken. In den meisten Fallen trifft dies jedoch
nicht zu. Eine Berlcksichtigung der Bau-
wesenversicherung bei der Preiskalkula-
tion ist am ehesten bei Bauten in geolo-
gisch und topografisch schwierigem Ge-
lande und anspruchsvollen Baugruben zu
erwarten, wo die an der Ausschreibung be-
teiligten Unternehmer die bestehenden
Risiken detailliert beurteilen und bei der
Preisbildung berlcksichtigen.

Bauwesenversicherung

ist keine politische Frage

¢ Vor Baubeginn sind von allen in einem
erheblichen Ausmass an der Realisie-
rung beteiligten Firmen Nachweise der
abgeschlossenen Betriebs- und Berufs-
haftpflichtversicherungen zu beschaf-
fen. Damit kénnen die Baurisiken bereits
erheblich gesenkt werden.

¢ Der Abschluss einer Bauwesenversi-
cherung darf nicht auf politischen Ent-
scheidungen basieren. Er sollte auf ei-
ner wirtschaftlichkeitsbezogenen Beur-
teilung erfolgen.

¢ Die Beurteilung der Notwendigkeit eines
Abschlusses einer Bauwesenversiche-
rung durch die Bauherrschaft ist von der
speziellen Risikosituation des Bauvor-
habens abhéngig. Wegen der be-
schréankten Transparenz bezlglich der
von der Bauwesenversicherung abge-
deckten Schadenereignisse und der
grossen Anzahl von bereits durch an-
dere Versicherungen abgedeckten Risi-
ken ist eine Beurteilung der Notwendig-
keit schwierig.

* Die massgebendsten Ereignisse mit Be-
zug zur Bauwesenversicherung sind
solche mit Schaden an Liegenschaften
des Bauherrn sowie Schaden als Folge
von Méngeln am erstellten Bauwerk.

+ Die Notwendigkeit einer Bauwesenver-
sicherung ist in einem hohen Ausmass
von der Finanzkraft der Gemeinde ab-
hangig.

* Bei Bauvorhaben in geologisch und to-
pografisch ungiinstigem Gelénde ist der
Abschluss ausser im Fall finanzkréaftiger
Gemeinden allgemein notwendig.

Peter Biirkel, Dipl. Ing. ETH, Blirkel Bau-
mann Schuler, Winterthur

Walter Baumann, Dipl. Ing. ETH, Blrkel
Baumann Schuler, Winterthur



